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Objet de la modification de la révision allégée
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Sandillon est compétente en matiére de Plan Local d’Urbanisme. La Ville a souhaité engager une
procédure de révision allégée en application de I'article L153-21 et L153-34 et suivants, du code de
Purbanisme.

En date du 23 novembre 2021, Sandillon a pris une délibération afin de prescrire la révision allégée.

En date du 07 juillet 2022, la ville a délibéré pour définir les modalités de concertation suivantes :

Publications d’articles relatifs & la révision allégée du PLU sur le site internet de la

commune : http://www.sandillon.fr/

A

Mise a disposition a I'accueil de la mairie d’un registre papier destiné a recueillir les
observations du public aux heures et jours habituels d’ouverture.

Cette révision allégée porte sur la réalisation d’un secteur de taille et de capacité d’accueil limités
(STECAL) pour la création d’un parc animalier en zone Agricole. les parcelles concernées sont ZD
0112, 0038, 0039, 0044, 0045, 0047.

Cette révision allégée n’a pas pour effet :

de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables,

de réduire un espace boisé classé ou une zone naturelle et forestiere,

de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance,

d'ouvrir a I'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a
pas été ouverte a |'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives
de la part de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent, directement ou par |'intermédiaire d'un opérateur foncier,

de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur
d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté,

mais elle a pour effet de réduire une zone agricole.

Cette révision allégée nécessitera:

de modifier le plan de zonage.
d’adapter le réglement écrit.
d’adapter le tableau de surfaces.
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Justification du choix de la procédure
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Les articles L153-34 a L153-60 du code de I'urbanisme prévoient, sous réserve des cas ol une révision
s'impose en application des dispositions de I'article L153-31, que le Plan Local d’Urbanisme puisse
faire Pobjet d’une procédure de révision allégée.

Ainsi, le Plan Local d’Urbanisme peut faire I’objet d’une révision allégée dans les cas suivants :

e Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere.

e Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels.

e D’ouvrir a 'urbanisation une zone AU créée depuis plus de 9 ans (6 ans - article L.153-31 du
code de I’'urbanisme et article 199 de la loi Climat et Résilience).

La révision est prescrite par délibération de I'organe délibérant de I'établissement public de
coopération intercommunale ou du conseil municipal.

Le code de I'urbanisme ne précise pas quand ces formalités doivent étre accomplies. Il est
néanmoins nécessaire qu’elles soient effectuées avant I"ouverture de I’enquéte publique, de fagon
que la délibération de I'organe délibérant de ['établissement public de coopération
intercommunale ou du conseil municipal et que I’examen conjoint des personnes publiques
associées soient joints au dossier pour assurer une parfaite information de la population et du
commissaire enquéteur.

Le dossier est transmis par le Président de I'établissement public de coopération intercommunale
ou par le Maire, au préfet et aux personnes publiques associées, pour la réunion d’examen conjoint
avant ouverture de I’enquéte publique.

L'examen conjoint a lieu avant I'ouverture de I'enquéte publique a P'initiative du Président de
['établissement public de coopération intercommunale ou du Maire.

Le projet de révision arrété, accompagné du procés-verbal de la réunion d'examen conjoint, est
soumis a I'enquéte publique par le Président de I'établissement public ou par le Maire.

A lissue de I’enquéte publique, la révision allégée est approuvée par le conseil communautaire de
I'établissement public de coopération intercommunale ou par le conseil municipal.

La révision allégée envisagée pour le Plan Local d’Urbanisme de Sandillon porte sur la création d’un
STECAL en zone Agricole pour la création d’un projet de parc animalier.
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Textes régissant la procédure de révision allégee PLU
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Extraits du Code de I'Urbanisme :

1. Article L153-34

Dans le cadre de la révision du plan local d'urbanisme, le projet de révision arrété fait I'objet d'un
examen conjoint de I'Etat, de I'établissement public de coopération intercommunale compétent
ou de la commune et des personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-
g lorsque, sans qu'il soit porté atteinte aux orientations définies par le plan d'aménagement et de
développement durables:

1° La révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole

ou une zone naturelle et forestiére ;

2° La révision a uniquement pour objet de réduire une protection édictée en raison des

risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels ;

3° La révision a uniquement pour objet de créer des orientations d'aménagement et de

programmation valant création d'une zone d'aménagement concerté

4° La révision est de nature a induire de graves risques de nuisance.
Le maire de la ou des communes intéressées par la révision est invité a participer a cet examen
conjoint.

2. Article L153-36
Sous réserve des cas ol une révision s'impose en application de ['article L.153-31, le plan local
d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la
commune décide de modifier le réglement, les orientations d'aménagement et de programmation
ou le programme d'orientations et d'actions.

1. Article L153-8
Le plan local d'urbanisme est élaboré a I'initiative et sous la responsabilité de :

1° L'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére de plan
local d'urbanisme, de document d'urbanisme en tenant lieu et de carte communale, en
collaboration avec les communes membres. L'organe délibérant de ['établissement public
de coopération intercommunale arréte les modalités de cette collaboration aprés avoir
réuni une conférence intercommunale rassemblant, a l'initiative de son président,
I'ensemble des maires des communes membres;

2° La commune lorsqu'elle n'est pas membre d'un tel établissement public, le cas échéant
en collaboration avec I'établissement public de coopération intercommunale a fiscalité
propre dont elle est membre.

2. Article L153-9
.- L'établissement public de coopération intercommunale mentionné au 1° de I'article L. 153-8 peut
achever toute procédure d'élaboration ou d'évolution d'un plan local d'urbanisme ou d'un
document en tenant lieu, engagée avant la date de sa création, y compris lorsqu'elle est issue d'une
fusion ou du transfert de cette compétence. Lorsque la procédure a été engagée par une
commune, I'accord de celle-ci est requis. L'établissement public de coopération intercommunale se
substitue de plein droit a la commune ou a l'ancien établissement public de coopération
intercommunale dans tous les actes et délibérations afférents a la procédure engagée avant la date
de sa création, de sa fusion, de la modification de son périmétre ou du transfert de la compétence.
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I.- L'établissement public de coopération intercommunale mentionné au | de 'article L. 153-6 peut
également délibérer pour étendre a |a totalité de son territoire une procédure d'élaboration ou de
révision, en application du 1° de I'article L. 153-31, d'un plan local d'urbanisme intercommunal
engagée avant la date du transfert de cette compétence, de la modification de son périmétre ou
de sa création, y compris lorsque celle-ci résulte d'une fusion. Cette possibilité est ouverte si le
projet de plan local d'urbanisme intercommunal n'a pas été arrété. Cette délibération précise, s'il y
a lieu, les modifications apportées aux objectifs définis dans la délibération initiale et expose les
modalités de concertation complémentaires prévues. Cette délibération est notifiée aux personnes
publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9. Un débat sur les orientations du
projet d'aménagement et de développement durables est organisé au sein du nouvel
établissement public de coopération intercommunale a fiscalité propre compétent, dans les
conditions prévues a l'article L. 153-12, avant l'arrét du projet de plan local d'urbanisme
intercommunal étendu a I'ensemble de son territoire,

L'établissement public de coopération intercommunale peut, dans les mémes conditions qu'au
premier alinéa du présent li, fusionner deux ou plusieurs procédures d'élaboration ou de révision
de plans locaux d'urbanisme intercommunaux.

Les planlocaux d'urbanisme et les documents en tenant lieu préexistants continuent le cas échéant
a bénéficier des reports de délais mentionnés aux articles L. 174-5 et L. 175-1 jusqu'a ['approbation
du plan local d'urbanisme intercommunal, et au plus tard jusqu'au 31 décembre 2019.

1. Article L153-11
L'autorité compétente mentionnée a l'article L. 153-8 prescrit I'élaboration du plan local
d'urbanisme et précise les objectifs poursuivis et les modalités de concertation, conformément a
['article L. 103-3.
La délibération prise en application de ['alinéa précédent est notifiée aux personnes publiques
assocides mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.
L'autorité compétente peut décider de surseoir a statuer, dans les conditions et délai prévus a
I'article L. 424-1, sur les demandes d'autorisation concernant des constructions, installations ou
opérations qui seraient de nature a compromettre ou a rendre plus onéreuse I'exécution du futur
plan dés lors qu'a eu lieu le débat sur les orientations générales du projet d'aménagement et de
développement durable.

1. Article L103-2
Font l'objet d'une concertation associant, pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les
habitants, les associations locales et les autres personnes concernées :
1° Les procédures suivantes :
a) L'élaboration et la révision du schéma de cohérence territoriale et du plan local
d'urbanisme ;
b) La modification du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme
soumise a évaluation environnementale ;
¢) Lamise en compatibilité du schéma de cohérence territoriale et du plan local d'urbanisme
soumise a évaluation environnementale ;
d) L'élaboration et la révision de la carte communale soumises a évaluation
environnementale ;
2° La création d'une zone d'aménagement concerté ;
3° Les projets et opérations d'aménagement ou de construction ayant pour effet de
modifier de fagon substantielle le cadre de vie, notamment ceux susceptibles d'affecter
I'environnement, au sens de l'article L. 122-1du code de l'environnement, ou l'activité
économique, dont la liste est arrétée par décret en Conseil d'Etat ;
4° Les projets de renouvellement urbain.

10
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Article R151-5
Le rapport de présentation est complété par I'exposé des motifs des changements apportés
lorsque le plan local d'urbanisme est :
1° Révisé dans les cas prévus aux 2° et 3° de I'article L. 153-31;
2° Modifié;
3° Mis en compatibilité.

2. Article L153-14
L'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou le conseil
municipal arréte le projet de plan local d'urbanisme.

1. Article L103-6
A l'issue de la concertation, l'autorité mentionnée a l'article L. 103-3 en arréte le bilan. Lorsque le
projet fait I'objet d'une enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livre
ler du code de I'environnement, le bilan de la concertation est joint au dossier de I'enquéte.

1. Article R153-3
La délibération qui arréte un projet de plan local d'urbanisme peut simultanément tirer le bilan de
la concertation, en application de I'article L. 103-6. Elle est affichée pendant un mois au siege de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent et dans les mairies des
communes membres concernées, ou en mairie.

1. Article L153-16

Le projet de plan arrété est soumis pour avis :
1° Aux personnes publiques associées a son élaboration mentionnées aux articles L. 132-
7 etl.132-9;
2° A la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers prévue a I'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime lorsque le projet
de plan local d'urbanisme couvre une commune ou un établissement public de coopération
intercommunale situés en dehors du périmetre d'un schéma de cohérence territoriale
approuvé et a pour conséquence une réduction des surfaces des espaces naturels, agricoles
et forestiers ;
3° Au comité régional de I'habitat et de I'hébergement prévu a I'article L. 364-1 du code de
la construction et de I'habitation lorsque le projet de plan local d'urbanisme tient lieu de
programme local de I'habitat ;
4° A la formation spécialisée de la commission départementale de la nature, des paysages
et des sites, lorsque le projet de plan local d'urbanisme prévoit la réalisation d'une ou
plusieurs unités touristiques nouvelles locales dans les conditions prévues aull de 'article L.
151-7 du présent code. L'avis porte uniquement sur les unités touristiques locales.

2. Article L153-16-1
Ala demande de la commune ou du groupement de communes compétent, lorsque le représentant
de I'Etat est consulté dans les conditions prévues a I'article L. 153-16, son avis comprend une prise
de position formelle en ce qui concerne :
1° La sincérité de I'analyse de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers
réalisée au titre du diagnostic du rapport de présentation prévu a l'article L. 151-4, au regard
des données mises a disposition par I'Etat en application de I'article L. 132-2 et, le cas
dchdant, de la note d'enjeux prévue a 'article L. 132-4-1;

11
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2° La cohérence avec le diagnostic mentionné au 1° du présent article des objectifs chiffrés
de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre I'étalement urbain
contenus dans le projet d'aménagement et de développement durables en application de
|'article L. 151-5.

3. Article R153-20

Font I'objet des mesures de publicité et d'information prévues a I'article R. 153-21:
1° La délibération qui prescrit I'élaboration ou la révision du plan local d'urbanisme et qui
définit les objectifs poursuivis ainsi que les modalités de la concertation. Il en est de méme,
le cas échéant, de l'arrété qui définit les objectifs poursuivis et les modalités de la
concertation lors de la modification du plan local d'urbanisme ;
2° La délibération qui approuve, révise, modifie ou abroge un plan local d'urbanisme ;
3° Le décret ou I'arrété pronongant la déclaration d'utilité publique prévue a I'article L 153-
58;
4° La décision ou la délibération prononcant la déclaration de projet ainsi que la délibération
ou l'arrété mettant le plan en compatibilité avec la déclaration de projet dans les conditions
prévues a l'article L. 153-58 ;
5° La délibération qui approuve la modification ou la révision du plan local d'urbanisme ainsi
que |'arrété mettant le plan en compatibilité en application de I'article L. 153-53.

4. Article R153-21
Tout acte mentionné a I'article R. 153-20 est affiché pendant un mois au siege de I'établissement
public de coopération intercommunale compétent et dans les mairies des communes membres
concernées, ou en mairie. Mention de cet affichage est insérée en caractéres apparents dans un
journal diffusé dans le département. Il est en outre publié :
1° Au Recueil des actes administratifs mentionné a I'article R. 2121-10 du code général des
collectivités territoriales, lorsqu'il s'agit d'une délibération du conseil municipal d'une
commune de 3 500 habitants et plus;
2° Au Recueil des actes administratifs mentionné a I'article R. 5211-41 du code général des
collectivités territoriales, s'il existe, lorsqu'il s'agit d'une délibération de I'organe délibérant
d'un établissement public de coopération intercommunale comportant au moins une
commune de 3 500 habitants et plus ;
3° Au Recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département, lorsqu'il s'agit d'un
arrété préfectoral
4° Au Journal officiel de la République francaise, lorsqu'il s'agit d'un décret en Conseil
d'Etat. Chacune de ces formalités de publicité mentionne le ou les lieux ol le dossier peut
étre consulté. L'arrété ou la délibération produit ses effets juridiques dés I'exécution de
I'ensemble des formalités prévues au premier alinéa, la date a prendre en compte pour
I'affichage étant celle du premier jour oui il est effectué.

Le projet fait I'objet d’'une évaluation environnementale au titre de I'article R-151-3 du code de
I’'urbanisme.

12
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Déroulement de la procédure
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Engagement de la procédure a I'initiative du maire et définition des modalités de concertation :
délibérations du conseil municipal

Constitution du dossier avec évaluation environnementale de révision allégée et réalisation de
P’évaluation environnementale

Notification aux PPA (1 mois avant ’lexamen conjoint)

Saisine de la CDPENAF

Transmission a "autorité environnementale

| Arrét du projet : tire le bilan de la concertation avec le public

I Examen conjoint des PPA mené par le Maire

‘ Saisine du tribunal administratif pour nomination du commissaire enquéteur

{ Arrété d’ouverture d’enquéte publique

Enquéte publique comprenant le PV de ’examen conjoint, les éventuels avis des PPA, celui de la
CDPENAF et I’avis de I'autorité environnementale

Modifications éventuelles pour tenir compte des différents avis et résultats de 'enquéte
publique

Délibération du municipal approuvant Ia révision allégée

Transmission de la délibération au préfet, controle de légalité : opposabilité immédiate (mesures
de publicité effectuées)

14
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Données de cadrage

15
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a. Localisation

Le site du projet se trouve au nord-est du centre-ville de Sandillon, au lieu-dit Maison Rouge | Terres
de Champmarcou.

Il est bordé :

e Aunord par lalevée de la Loire.
e Ausud, parla D951

SR A -

Source Géoportail 2022
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Localisation du secteur concerné par le projet

.
cte

ERRES DE CHAMPMARCOU

Sectel/r concerné

- s — " —

| e |

Source : cadastre.gouv
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Les terrains sont voisins de la zone d’activités « Le Bois Vert » située le long de la route de Jargeau,
au nord-est du centre-ville, ainsi que d’exploitations agricoles et de la Loire sur la partie nord.

Le site est actuellement occupé par des animaux ; anciennement terrains horticoles, ils ne sont plus
exploités. Les anciens exploitants ont cédé leurs terres au sein de la famille pour le projet a venir.

Les maisons d’habitation limitrophes sont celles des anciens exploitants agricoles et d’un tiers.

Maison des anciens
exploitants agricoles

Maison d’un tiers

=y

Marijo.Camping'Cats

Source : google - Site concerné par le projet

Zones A et terres agricoles cultivées

Zone d’activités « Le Bois Vert »

18
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b. Desserte viaire du secteur

Le site est accessible depuis la D951 Route de Jargeau, qui joint un chemin privé. A proximité se
trouve I’allée aux Vaches qui se connecte avec la Levée de la Loire.

Acces'prive

L

c. Activité agricole

Registre parcellaire graphique : zones de cultures déclarées par les exploitants en 2020

Le secteur n’est pas exploité et non inscrit au RGP 2020 (registre parcellaire graphique). Le secteur
n’est pas concerné par un AOC et un AOC viticole.

Source : Ministére de I’Agriculture et de I’Alimentation
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d. Le Plan Local d’Urbanisme applicable

Le PLU de la commune de Sandillon a été approuvé le 12 décembre 2017.

1. Reéglement écrit et graphique

Les parcelles sont classées en zone A et Ap.
La zone Agricole

Caractére de la zone : « Elle est constituée par les parties du territoire communal réservées
aux activités agricoles qu’il convient de protéger de I'urbanisation pour ne pas y porter
atteinte. Elle comporte un certain nombre de bdatiments, isolés ou groupés, destinées d
I’exploitation agricole ou non.

Elle comporte :

o Un secteur Ap correspondant aux espaces de corridors écologiques en milieu
agricole et/ou accueillant un milieu humide et/ou établi pour des raisons paysagéres
(notamment dans le cadre de la protection du paysage ligérien inscrit au patrimoine
mondial de "TUNESCO). »

L’article 1 (Section 1 — destinations des constructions, usages des sols et nature des activités),
précise pour les constructions interdites :

Constructions interdites | Construction autorisées | Constructions soumises a

condition
ZoneA |- Tout ce quin’est pas | - Constructions et | Conditions - Sont admis sous
autorisé et soumis d installations annexes | réserve :
Condition est interdit et extension = Qu’”s ne portent pas

nécessaires a

e . atteinte a la sauvegarde
I’exploitation agricole

des espaces naturels et des

paysages,
- Qulils ne soient pas
incompatibles avec

Pexercice d’une activité
agricole, pastorale ou
forestiére du terrain sur
lequel ils sont implantés,

- Des dispositions du PPRI Val
d’Orléans,

- Qulils ne portent pas
atteinte a la salubrité ou a
la sécurité publique.

- Constructions et
installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét
collectif de faible emprise.

- Affouillements et
exhaussements de sol s’ils
sont rendus nécessaires
pour la réalisation des
occupations et des
utilisations du sol admises
dans la zone, ou s’ils sont
directement liés a des

20
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constructions et
installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét
collectif.

Les habitations et leurs
extensions nécessaires aux
exploitations agricoles ne
peuvent étre admises qu’a
condition qu’elles soient
situées a proximité des
batiments d’exploitation de
facon a  former  un
regroupement architectural
avec ceux-ci.

Les aires de stockage divers
sous réserve qu’elles soient
liées a l'occupation et a
Jutilisation du sol admises
dans la zone et qu’elles
soient non visibles du

domaine public.

Secteur
Ap

Toute construction et
installation

Constructions et
installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét
collectif de faible emprise.

Affouillements et
exhaussements de sol s’ils
sont rendus nécessaires
pour la réalisation des
occupations et des
utilisations du sol admises
dans la zone, ou s’ils sont
directement liés a des
constructions et
installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét
collectif.
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L.
- e

Légende :
er Zone UA rﬁ‘ml Zone AUI
rU B | zoneus EA_l Zone A

rw Zone Ul r.N—l Zone N

rm Zone AU F\UD]{‘

0/ Espace boisé classé & conserver

\\N Secteur délimité au titre de l'article L.151-34 2° du Code de I'Urbanisme
| { | k (secteur protégé en raison de la richesse du sol ou du sous-sol)
| |

{ L I

Source: extrait du zonage du PLU approuvé Sandillon

Le PLU actuel ne permet pas la réalisation du projet de parc animalier en zone Agricole. Parw
conséquent cela nécessite de créer un secteur de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL)
sur le secteur concerné (en pointillé rouge ci-dessus). ¢

2. Orientation d’Aménagement et de Programmation

Les parcelles ne sont pas concernées par une Orientation d’Aménagement et de Programmation.

3. Espace Boisé Classé

Les parcelles ne sont pas concernées par le classement en Espace Boisé Classé.

4, Emplacement réservé

Les parcelles ne sont pas concernées par des emplacements réservés.
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5. Servitudes d’Utilité Publique

Le secteur est concerné par le PPRI Val d’Orléans Val Amont et situé en zone d’expansion des crues,
aléa faible a moyen et aléa fort hauteur.

Extrait du zonage réglementaire du PPRI Val d’Orléans Val Amont

Source : https://www.loiret.gouv.fr/content/download/39904/285297/file/3_14_1_SANDILLON.pdf

Légende des zones réglementées

| Horsdeau
Zone d'expansion de crue

11 Aafaible 2 moyen
I Atatorthauteur
0 Akafortvitesse
B Acatres fort hauteur
B Awauesflort vitesse

Autre zone urbaine
T Asafaible amoyen
B Aafort hauteur
B Aafortvitesse
Bl Aéatrés fort hauteur
R Akatres fort vitesse

Zone urbaine dense

1] Asafaible amoyen
B Aveafort hauteur
B8 Aafortvitesse

B Aéatrés forthauteur Légende d'informations générales
B Aatees fortvitesse

Secteurs urbanisés "par || Limites PPRi

en zone d'expansion de crue [ Limitos zonos urbanisées

88 Aseaforthauteur M Isocotes de I'aléa de référence

BN Aveatrés forthauteur | Limites communales

[T} Zone de dissipation d'énergie | Parcollaire - Cadastre (DGI)
314 Zone d'écoulement préférentiel I B4/ Mairie
1 Litendigué >< Voie de communication

23



Plan Local d’Urbanisme de Sandillon — Révision allégée du Plan Local d’Urbanisme

Extrait de la réglementation applicable pour I’Aléa fort hauteur

Source : https://www.loiret.gouv.fr/content/download/39904/285297/file/3 14_1_SANDILLON.pdf

Article 5 - Zone d’Expansion de Crue (ZEC) - Zone d'aléa fort hauteur (Fh)

type de zone : zone d'interdiction sauf exception

GENERALITES ET PRINCIPES

La zone d'aléa fort hauteur est une zone pouvant étre concemsée par des caurants faibles et mayens avec une hauteur d'eau
impartante (1m<H<2,50m et V<0,50m/s). Effet potentisllement demmageakle pour Iz biti du fait de la durée de Fimmersion.

Dans cetta zone le principe retenu est de -

*  réduire l'exposition au risque

*  nepas aggraver la vulnérabilité des activités existantes
*  nepas aggraver les risques en rez-dechaussés

»  préserverl=s espaces ouverts pematiant 2 stockage a1 F'é

1 1t en Zone d'écoul préferentiel

SECTEURS PARTICULIERS

1- Dans l= secteur particulier d'urbanization dense de 13 zone d'expansion de crue situés sur les communes d'Olivet et d'Origans

dans le chenal de |a Cosscnniére, r=pérd et ¥igendé sur Ia carographis réglamartaire, Jes opérations de renouvell & b
paurrcnt £vra réalisées.
Dans ce secteur, le régl t licable est c=lui de la zone urbaine dense, selon le niveau d'aléa comespondant.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
Toutes cccupatdons, constructions, travaux, dépdts, remblais. installations et activités da quelgue nature qu'il soit & I'exclusion de
cellas visées ci-aprés et dans le chapitre 2 relatif aux régles spplicables 3 foutes las zones inondables.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES ET SOUMISES A PRESCRIFTION POUR LES CONSTRUCTIONS
NOUVELLES ET LES CONSTRUCTIONS EXISTANTES
Si l= projet scumis 3 pem"is de construire est impacié par Pécoulement préférentiel, une &tude da scl doit &tre réalizée of
limplantation du projet doit tre adaptie 3 I'écoulement des ezux pour la tenus an cas de crus, 3 lexception des bitimants
agricalas.

Par zppﬁc«uun de l'article R431.18 e du code de furbanisme, une attestation doit étrs &taklia par le makre d'ceuvre ou par un
expert 3grdé qui s'engage A réaliser les études ot 3 les matre en application.

Pour lrapphcanon du sous-aricle 8.5.1.2, Iz justification du caraciére indispensable de I'habitation [id & Factivitd agricole pourra
faire 'ckbjet si nécessaira d'une saisie de |z Commission Départementzls da Consommation des Ezpaces Agricales (COCEA).

ZONE D’EXPANSION DE CRUE — ZONE D'ALEA FORT HAUTEUR
6.5.1 - Constructions nouvelles

Sous-articles Sont autorisés Sous réserve du respect des prescriptions suivantes :

6.5.1.1 Biiments zgricales ou azzimilzbles | » Placer les 2quipements sensibles au dessus des PHEC.

* Stocker l2s produits polluants au-dessus des PHEC en cas da crue, cu
les déplacer hars zone inondable.

* Utiliser sous les PHEC des matériaux de canstruction insensiblas a F'eau,

.5.1.2 Habitaticn indispensable 3 Factivitd | » Créerwn plancher au rez-de—chaussée 3 +0.50m au-dessus du terain

agricole naturel @t un plancher 3 M'étage au-dassus des FHEC accessibla de
limtarisur et de lextérisur

*» Placer les 2quip il dessus des PHEC.

» Utiliser scus les PHEC des matériaux de canstruction insensiblas 3 I'eau.

* Imp: Fhabitation 3 proximité immédiata de l'exploitation et dans le
sans d'écoulament des eaux.

é. .13 ] | Lessemes ¥ compﬁs leursiocaux |+ Limiter 2w p)us 360% 1 empns= au sol des constructions par rappon idla
techniguas surface totals des tarrains faisant Fobjet de la demande d'autorsation
dont on déduit 'emprise au sol existants.

Etablissements stratégiques si *» Créer un plancher au rez-da-chaussée 3 #0,50m au-dessus du temain
impossibilits da Fimplanter sillaurs naturel 2t un plancher a I'étage au-dessus des PHEC accessible de
lintdrsur et de Fextéraur

» Placer les &quip iblas au-d das PHEC.
» Utiliser sous les FHEC des matérizux de cc jon i iblas 3 I'eau,
6.5.1.5 Les camigres et le stockage des * Limiter Femprise des stocks au maximum 3 50% ce la surface du terain.
matériaux scus réserve das * Implanter les cordons de découvarte dans Je sens de I'écculement des
conclusicns de I'étude dimpact eaux.
6.5.1.6 Les déchatierias * Cr2er des zones de stockages 2tanches su-dessus das PHEC pourles
déchats polluants.

* Placer les &quipements sensiblas au-dessus des PHEC.
* Evacuerles déblais excédentaires hors zone inondable.
* Etzblir un Flan de Continuité d'Activitd {PCA).
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ZONE D’EXPANSION DE CRUE — ZONE D'ALEA FORT HAUTEUR
6.5.2 -Constructions existantes
Sous-articles Sont autorisés sous réserve du respect des prescriptions suivantes :
6.5.2.1 Travaux d’entretien, » Me pas augmenter e nombrs de jogemant existant
d'aménagament, de modification » Flacer les équipements sensitles au-dessus des PHEC.
intdrisure et de geston du » Utiliser sous les PHEGC des matériaux de construction insensibles & Feau.
patimoina {réfection des taituras, * Me pas sugmenter ou réduire |z capacitd d'accueil pour les
des enduits, de Iisclatien e S sansibles.
des portes, des fenétres. ) et mise
Zux normes
6.5.2.2 Extension des habitations at leurs s He pas sugmentse le nombre de Jogement exisiant
annexes permattant la réduction de | » Mettre un plancher & Pétage au-dessus des PHEC accessible de
13 vulnérabifité fintérisur et de Vextérieur sauf mpossibiitéd technique et fonctionnells ou
si I'Biage est 44i5 existant
s Placer les équipemants sensibles au-dessus des PHEC.
» Utifiser sous les PHEC des matéraux de construction insensibles & Feau.
» Limiter Testension des habitstions sxiztantes 3 ia date d'approbation du
PPRI & 25m? maximum d'emprisa au zob
6.5.2.3 Extension des bitiments atenants | » Intégrer & lextensicn des dispasiions permetiant da réduirs Is
ou & proximité pour las activités vuinérabilité de Fachits existante.
» Metire un plancher u~dessus des PREC ac ible de
intenaur et da fa eur sauf mpossibilita echnique et fonclicanelle ou
tagye est dajd existant.
» Piaser les équipemsants sensities au dessus des PHEC.
s Siockeries disits p au-d das PHEC en cas de grus, ou
ies déplacer hors zone inondable.
* Fiacer les équip ts ihies au-dessus des PHEC.
» Lidliser sous les PHEC des matéraux da construcdon insensities a leau.
» Elaborer un pian de continuits d'acthis,
» Limitar Pextension & 20% de femprise su sd des bifments existants 3
ia date d'approbation du PPRL
6.5.2.4.a Extension de bitiments attenants au | » Flacer les équipemants sensitles au dessus des PHEC.
& proximité pour Factivitd agricale 0w | » Stocker jes praduits polleants au-dessus des PHEC en cas de crue, ou
assimiiablas ies déplacer hors zone inondable.
» Liiliser sous les PHEC des matériauy da constructon insensibles 4 Veau.
6.5.2.4b Extensicn des sermes arenantas ou | » Pour ies sermes et laurs locaux techniques existants & la data
“mité y compris leurs lecaux &' approbaton du PPRE, jes exdensions sont admises dans la fmits ia plus
techniques favoratsle entra -
* le plzfond de B0% de la surfzce totale des terrains faisant I'objet
diz I2 demande dautoizaton dont on dédult Femprize su sol
ewiztante. {of.3 Paricie 8.5 1.3 du présant réglament)
s 30 % da l'emprise au ool des serres axistantes.
5.5.2.5 Extension. amenagement et mise o intégrer dans j2s travaux des dispasitions permettant de réduire 12
sux normes des bitiments vulnérabilité au regard du fdsque.
stratégiques + Piaoar les équip ts sensibies au-d 15 des PHEC.
» Uitiliser sous les PHEC des matériaux da construction insensibles a Feau.
6.5.2.6 Extension de batimants dintérét s+ Créer une Tone de stockage su-dessus des PHEC.
public Wayant pas vocation 3 » Intdgrer dans los travaux las disposifions permettant de réduire la
néhargement wyindrabilitd aw regand du risque.
pamanent sauf f2 lagement du » Flacer les équip ts sensibies au-dessus des PHEC.
gardien 57 est indispensatie * Lyiliser sous les PHEC des matédaux de canstruction insensibies & Feau.
» Mettre un plancher 3 étage au-dessus des PHEC sile projet présente
ur log t pour le gardiern ancessible de Virtérieur et de lextérizur
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ZONE D'EXPANSION DE CRUE — ZONE D'ALEA FORT HAUTEUR
6.5.2 -Constructions existantes
Sous-articles Sont autorisés sous réserve du respect des prescriptions suivantes :
6.5.2.7 Extensicn d'exploitation des ¢« Limitar femprise des stocks au maximum & 50% de la surface du terrain.
cariires sous réserve das » Implanter jles sordons de découverte dans le sens de Técoulemant das
conslusions da Iétude dimpact 23U,
6.5.2.8 Changemeant de dastinadon pour » Ne pas sugmenter 'emprise au sol existanta.
réduire ia vulnérabilité » Flazer les équipements sensibies au-dessus des PHEC.
* '?1'-‘ ergament pemnanant en + Litiliser sous les PHEC des matériauy de construction insensibies 3 Feau.
hebgrgemant non permanant
» hébergement permansant en astivitd
+ activité en sutres scliviths
6.5.2.9 Changement de destination d'une |+ Metire un planchar au-dessus des PHEC si le prajet présent un ou das
sotivitd en logemant dés fars que le iogements & Télage accessible de Fintdrisur st de lextéreur
batiment &tait histeriquement un » Ne pas sugmenter I'emprise au sol existants.
logemant + Fiacer les équipements senshies au-dessus des PHEC,
» Udliser sous les PFHEC des matdriaux da comstruciion insensibles 4 Feau.
6.52.10 Reconstruction aprés sinistre et » Conserver la destination inidale ou recuie la vulrérabiits.
travaun de démolition et de » Crder un plancher zu rez-cde-chaussés sur une amprise au sof identigue
recenstruciion de bitment pour 3 +0,50m au-dessus du tarain naturel sauf pour les « activités, actvits
cause de mis2 sux normss, a agricoie 8t sermas » of un plancher & Pétage su-dessus des PHEC
Fexzepion des bitments sensibles asceszible de Mintérieur 2t de fexl
» Flacer les équipements sensibies au-dessus des PREG.
+ Lhliser sous les PHED des matériaux da construction insensibies 3 Feau.
6.5.2.11 Travaux d'entratien et de mize 2ux | » Flacer les équipements sensihbies au-dessus des PHEC.
namnas de déchetterie » Bvacusr les déblais exchd: 25 hors zene inondable
» Etablir un Plan de Continuits &'Activité {FOAL.
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Extrait de la réglementation applicable pour ’Aléa moyen et faible

Source : https://www.loiret.gouv.fr/content/download/39904/285297/file/3_14_1_SANDILLON.pdf

Article 6 - Zone d’Expansion de Crue (ZEC) - Zone d'aléas moyen et faible (Zmf)

type de zone : zone d'interdiction sauf exception

(GENERALITES ET FRINCIPES

La zone d'aléa moyen et faible est une zone pouvant étre concemée par des courants faibles et moyens awec une hauteur d'eau
faible {H<1,00m et <0, 50mis).

Dans cette zone, I principe ratenu est de -
*  réduire lexposifion su risgue
= ne pas aggraver [a vulnérabilitd des activités existantes
*  ne pas aggraver les risgues en rez-de-chaussée
s préserverles esp ouverts p ttant le stockage et Fécoulemeant en Zone d'éooulement préférentiel

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
Toutes oocupations, constructions, trawaux, dépst: blais, installations et activités de guelgus nature qu'il soit & l'exclusion de
celles wisées ci-aprés et dans le chapitre 2 relatif aux régles applicables 3 toutes les zones inondables.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES ET SOUMISES A PRESCRIPTION
POUR LES CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET LES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Si le projet soumis 3 permis da construire st impacté par Pécoulement préférentiel, une &tude de sol doit &re réalisée et
limplantation du projst doit &tre adaptée 3 I'écculement des eaux pour I3 tenue en cas de crue, & lexception des batiments
agricoles.

Par application de I'article R431.18 e du code de l'urbanisme, une attestation dait &tre &tabliz par le maitre d'ceuvre ou par un
expert agréa qui s'engage 3 réaliser les études et  les matira en application.

Pour I'application du sous-arficle 8.6.1.2, la justification du caractére indispensable de Ihabitation 2 & F'activit® agricale pourra
fsire I'ohjet si nécessaira d'une saisie de= la Commission Départementale de Consommiation des Espaces Agricales (CDCEA).

ZONE D’EXPANSION DE CRUE — ZONE D’ALEAS MOYEN ET FAIBLES
6.6.1 - Constructions nouvelles

Sous-articles Sont autorisés Sous réserve du respect des prescriptions suivantes :

6.6.1.1 Batments agricoles ou assimilables |« Placerles &guip ibles au d das PHEC.

« Stocker les produits polluants au-dessus des PHEC en cas de crue, cu
les daplacer hors zone inondablea.

« Utiliser sous les PHEC, des matériaux de construction insensibles 3 l'eay

6.6.1.2 Habitation indisp ble & l'actvité |+ Créerun plancher au rez-de-chaussée & +0,50m au-dessus du tarrain
agricaba naturel et un plancher & I'étaga au-dessus das PHEC accessible da

lintérieur ot de l'extérieur.
s Plzcer las éguipements sensibles au-dassus des PHEC.
» Utiliser sous les PHEC des matéfaux de construction insensibles a I'eau |
» Implanter I'habitation & proximité immédiats dea Fexploitation et dans le
sens d'écoulement das eaux.

6.6.1.3 Les serres y compris leurs locaux |« Limiter au plus & 80 % 'emprize su sol des constructions par rappert 3 la
techniques surface totale des temains faisant I'cbjet de 1a demande d'autorisation
dont on déduit 'emprise su sol existants.
6.6.1.4 Etshlissements stratégiques si » Créerun plancher au rez-de-chaussée & +0,50m au-dessus du terrain
impossibilité de limpl, sillaurs naturel et un plancher 3 I'dage au-dessus des PHEC accessible de

Tintérieur et da Fextérieur.
« Placer les équipements sensibles su-dessus des PHEC.
= Utiliser sous les PHEC des matéfaux de cor fion i

ibles & I'eau |

Page 81 sur 94



Plan Local d’Urbanisme de Sandillon — Révision allégée du Plan Local d’Urbanisme

ZONE D’EXPANSION DE CRUE — ZONE D’ALEAS MOYEN ET FAIBLES
6.6.1 - Constructions nouvelles

Sous-articles Sont autorisés Sous réserve du respect des prescriptions suivantes :

6.6.1.5 Les carriéres et le stockage des * Limiter l'emprise des stocks au maximum 3 503 de la surfzce du temain.
matériaux sous réserve des * Implanter les cordens de découverte dans le sens de I'écoulement des
cenclusions de l'étude d'impact eaux.

6.6.1.6 Les déchetteries = Créerdes zones de stockages &tanches su-dessus des FHEC pour les

déchets palluants.
* Flacer les équipements sensibles au-dessus des PHEC.
* E les déblais hors zone inondable.

« Etablirun Plan de Continuité d'Activité (PCA).
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e. Le SCOT PETR Foret d’Orléans Loire Sologne

Au sein du SCOT Foret d’Orléans Loire Sologne, Sandillon peut étre concernée par I'objectif de
préservation et de restauration de la trame bleue concernant les zones humides.

Les prescriptions 11, 12 et 13 précisent :

Prescription 12 : « La protection des zones humides devra étre recherchée en adoptant des régles
permettant de répondre a cet objectif. Le réglement du document d’urbanisme local pourra
interdire toute construction, aménagement ou occupation des sols pouvant compromettre ou
altérer la zone humide. »'

L Extrait du DOO - SCOT PETR Pays Loire Beauce 66
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Utilité du classement des parcelles ZD 0112, 0038, 0039, 0044,
0045, 0047 en secteur de taille et de capacité d’accueil
limitées (STECAL)
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a. Le projet de Parc animalier

Le projet de Parc animalier sera un établissement ouvert au public avec des animaux domestiques
souvent présents dans les fermes : lapins, poules, canards, chevaux, anes, etc.

Le Parc animalier sera également ouvert aux établissements scolaires avec lesquels des

partenariats en faveur des enfants pourront étre menés.

’approche proposée, correspond a la découverte d’animaux locaux ou familiers dans un
environnement sain ou ceux-ci ne sont pas captifs mais vivent dans le territoire de leur enclos sous
le concept « possesseur de leur propriété ». Ainsi les animaux :

e marquent et défendent ce territoire comme ils le feraient dans I'environnement naturel a
la condition que les enclos contiennent les éléments qui sont importants pour eux au méme
titre que dans leur environnement naturel,

e possédent I’'ensemble des moyens pour satisfaire leurs besoins : nourriture, compagnie,
espace, protection, ...

e se maintiennent en mouvement permanent et calme.

En conséquence, la qualité des enclos (aménagement, mobilier, structure) est tout autant

importante que la quantité d’espace mis a leur disposition et les soins apportés.

L’ensemble de ces aménagements se situe sur les parcelles ZD 0112, 0038, 0039, 0044, 0045, 0047.

Le projet propose des constructions non impactantes pour I'environnement car ne présentant pas
de fondations. En effet, les constructions modulaires seront positionnées sur des plots et seront
préfabriquées, permettant ainsi de limiter impact d’un chantier sur le site. Ces modules seront
ainsi facilement démontables et transportables.

Le projet correspond a I’aménagement du site du parc animalier en positionnant essentiellement 4

types de construction et un espace de stationnements :

Constructions
modulaires / Abris pour
animaux.

L’emprise au sol sera
d’un maximum de 120 m?
par module

Il est prévu 1 module
de 120 m? + 3 modules
de 18 m?

TOTAL: 174 m?

Stockage et nourissage
pour la distribution du
foin et de la paille.

L’emprise au sol sera
d’un maximum de 250
m? et 400m” pour le
tunnel sous bache par
construction

Il est prévu 1
construction de 250
m? + 1 construction de
400 m?

TOTAL: 650 m?

séches »

d’un maximum de 6 m?
par module

Construction modulaire | | L’emprise au sol sera Il est prévu1module | TOTAL:72m?
Accueil général et d’un maximum de 54 m*> | de 18 m? + 1 module

accueil des groupes par module de 54 m?

scolaires.

Sanitaires « toilettes L’emprise au sol sera Il est prévu1module | TOTAL:6m?

deb6m?

Espace de
stationnements en
calcaire laissant I’eau
s’infiltrer.

’emprise au sol sera
d’un maximum de 1750
m? (70X25).

Il est prévu 1 espace
de 1750 m?

TOTAL : 1750 m?
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1 - construction modulaire 120 m2

2 - mare existante

3 - stockage sous tunnel bache pour foin et paille 400 m2

4 - hangar stockage 250 m2

5,6, 7 - abris /construction modulaire en bois ou métal 18 m2 maximum
8 - accueil construction modulaire 18 m2

9 - sanitaires : toilettes séches 6 m2

10 - constrution modulaire 54 m2

11 - espace de stationnements en calcaire perméable 70X25

Schématisation envisagée pour la localisation des constructions modulaires, abris pour animaux
et stockage — Source : porteur de projet 2022
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ey
|

Principe de construction bois/construction modulaire envisagée sur le parc animalier — Source:
porteur de projet 2022

Sanitaires écologiques « toilettes seches » envisagés sur le secteur - Source : porteur de projet 2022
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b. Etude économique

Une étude économique a été réalisée par le porteur de projet pour la création de I'activité de
I'entreprise S.A.R.L FERME DE BEL AIR. Celle-ci met en évidence les prévisions budgétaires portant
sur 3 exercices pour la période de 01/2023 a 12/20252

La structure juridique retenue est : Société (IS) avec un gérant majoritaire et un co-gérant.

Les investissements et les financements sont exprimés. Le chiffre d’affaires prévisionnel montre
une augmentation globale entre 2023 et 2025 (97 500 a 119,3 k). Le résultat est en progression
projetée sur les 3 exercices permettant une rentabilité a court terme et une absorption des dettes
et charges courantes.

2 Rapport en annexe
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Plan Local d’Urbanisme de Sandillon — Révision allégée du Plan Local d’Urbanisme

Projet de modifications apportées au PLU
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Plan Local d’Urbanisme de Sandillon — Révision allégée du Plan Local d’Urbanisme

Le projet de la présente révision allégée porte sur:
- Lamodification du plan de zonage avec la création du secteur At (Agricole Parc Animalier) (STECAL)
d’une surface de 64 530 m? soit 6.45 ha.
- L’adaptation du réglement écrit.
- ’adaptation du tableau de surfaces.
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Plan Local d’Urbanisme de Sandillon — Révision allégée du Plan Local d’Urbanisme

RAPPORT DE PRESENTATION - TABLEAU DE SURFACES

Modification du tableau de surfaces pour I’adapter au STECAL At du Parc animalier.

Dont:

Ay e T

12.1 ha /

2,2ha /

Dont:

-Nc:3,1ha
-Ne:9.5ha
-Nz: 15,8 ha

N 1344,7 ha

Dont:
-Aa:10,4 ha
-Ac:6,6ha
-Ah:0,4ha
-Ap:622,7 ha
-Az:23,6 ha

A 2704,6 ha

Seules sont concernées les surfaces suivantes :
e Zone Agricole : 2 698 ha dont 4 960 m? secteur Ap.

e STECALAt: 6.45 ha
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Département du Loiret

Ville de Sandillon

PLAN LOCAL D'URBANISME

Révision aflégée
RAPPORT DE PRESENTATION
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